CODIGO...............................ESPECIFICACIÓN.....................................CUANTIA

02040000              HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER               $ .000.oo
                                GRADO SIN LIMITE DE CUANTIA           
MATRICULA INMOBILIARIA NÚMERO:  ………………..……………
CEDULA CATASTRAL NÚMERO: ..…………………………….. 
UBICACIÓN DEL INMUEBLE: URBANO (       )                      RURAL (   X    )
MUNICIPIO: CHIVOLO…………..…………….........................................................
DEPARTAMENTO: MAGDALENA..........................................................................

DIRECCION: LOTE DE TERRENO……………………………………………….
********************************************************************************************

……PERSONAS QUE INTERVINEN EN EL ACTO E IDENTIFICACIÓN………
DEUDOR:   C.C. No.  ….
APODERADO:   C.C No.  …..
ACREEDORAS:   C.C No. ….
                              C.C#  …….  
********************************************************************************************

En Chivolo Departamento del Magdalena República de Colombia a los  ………. ( ) días del mes de ………del año Dos Mil …….. (20…..), ante mí, ……, NOTARIO UNICO DEL CIRCULO DE CHIVOLO MAGDALENA, Compareció ………., identificado con la cédula de ciudadanía No. ….… de Chivolo Magdalena, de estado civil soltero, …, ocupación ., número de teléfono …, con domicilio en en el barrio ………., quien actúa en nombre y representación como apoderado del señor ………….., mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadanía número ……… expedida en ……, teléfono  ……., mediante poder el cual se protocoliza con el presente instrumento y quien en adelante se denominará DEUDOR/HIPOTECANTE, y manifestó……………………………….. 
PRIMERO: Que constituye a favor de las señoras ………, identificadas con las cedulas de ciudadanía números ……. expedidas en ……, con domicilio en el barrio ……….. del Municipio de …….. y en adelante se denominara las ACREEDORAS, HIPOTECA ABIERTA DE PRIMER GRADO Y DE CUANTÍA INDETERMINADA sobre el siguiente inmueble: LOTE RURAL, denominado “……..” ubicado en el Municipio de …….., constante de ….. HECTÁREAS (., con los siguientes linderos y medidas. NORTE: Con .. SUR: Con . ESTE: Con Con …….. OESTE: Con ……... Linderos tomados de la Escritura Pública Número . del …… de ……. del 2.0……. de la Notaría única de …..…., debidamente registrado en la Oficina de Instrumentos Públicos de …., con el número de matrícula ……. y cédula catastral No. ….. -PARÁGRAFO PRIMERO: No obstante, la mención de cabida y linderos, del inmueble se hipoteca como cuerpo cierto, quedando comprendidas todas las mejoras presentes y futuras, construcciones, usos, servicios, anexidades, dependencias y frutos, y se extiende a todos los aumentos, así como a las pensiones, rentas e indemnizaciones que reciba de acuerdo con las leyes……
SEGUNDO: Que dentro de la garantía hipotecaria que por este instrumento se constituye, queda comprendido no solo el inmueble descrito en el punto primero de esta escritura, sino también todas las edificaciones que en él existan o se constituyan y todas las mejoras que en el futuro se hagan en el mismo…………

TERCERO: EL HIPOTECANTE adquirió la propiedad del inmueble materia de esta hipoteca mediante Escritura Pública número        del     de  ….. del 2.0… de la Notaría única ……, debidamente registrado en la Oficina de Instrumentos Públicos de ……, con el número de matrícula  ……………………………………..
CUARTO: Que el inmueble que se hipoteca es de exclusiva propiedad del HIPOTECANTE, carece de embargos, demandas, usufructo, usos, habitación y condiciones resolutorias de dominio, arrendamientos por escritura pública, patrimonio de familia; pero en todo caso se obliga a salir al saneamiento conforme a la ley, y su actual poseedor es EL HIPOTECANTE……………………

QUINTO: Que esta hipoteca abierta y de cuantía indeterminada tiene por objeto garantizar el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones que haya adquirido o adquiera en el futuro EL HIPOTECANTE a favor de las ACREEDORAS ……………, por concepto de capital, intereses de plazo o moratorios, así como también los gastos y costos a que hubiere lugar por razón del cobro y los demás cargos que surjan de los documentos cuyo pago se respalda. Dichas obligaciones pueden haber sido adquiridlas o podrán serlo en el futuro, a favor de las ACREEDORAS por razones de contratos de mutuo o por cualquier otra causa por la cual quede obligado el deudor,  ya sea directa o indirectamente, ya sea en su propio nombre, con otro u otras personas o sociedades , conjunta o separadamente ya se trate de préstamos o endosos, o cesión de títulos valores, créditos de otro orden, de garantías bancarias o de cualquier otro género de obligaciones que consten en pagarés, letras de cambio, cheques, etc., o en cualquier otro documento comercial o civil, girado, aceptado, endosado, cedido o firmado a favor de las ACREEDORAS directamente o a favor de un tercero que los hubiere negociado, endosado o cedido a LAS ACREEDORAS o que los negociare, endosare o cediere en el futuro por cualquier concepto. PARAGRAFO: EL HIPOTECANTE pagará los intereses pactados en el domicilio de las ACREEDORAS en la cuenta corriente o de ahorros que previamente suministre LAS ACREEDORAS………………………….

 SEXTO: Que EL HIPOTECANTE acepta desde ahora, con todas las consecuencias que la ley señala y desde el momento en que el cesionario le notifique cualquier cesión que LAS ACREEDORAS haga de los créditos a que se refiere la cláusula anterior y de las garantías que lo amparan……………..……
SEPTIMO: Que todos los gastos que ocasionare el otorgamiento del presente instrumento, los de beneficencia, registro y anotación de la primera copia debidamente registrada con destino a las ACREEDORAS, con constancia notarial de prestar mérito ejecutivo, los de los   certificados   de   tradición   y   libertad, que contengan la inscripción de la presente garantía Hipotecaria abierta, los de su posterior cancelación del presente gravamen y los de cobro judicial llegado el caso, incluido los honorarios de abogado que interviniere en la demanda, serán de cargo   exclusivo  del   HIPOTECANTE……………………

OCTAVO: Que LA HIPOTECANTE acepta desde ahora la cesión, endoso o traspaso que LAS ACREEDORAS hicieren del presente instrumento y de las garantías que lo amparen incluyendo dentro de ellas la presente hipoteca, con todas sus consecuencias legales, una vez se le notifique por LAS ACREEDORAS mediante correo certificado. De esta forma se entenderá cumplido el requisito que establecen los artículos 1960 y concordantes del Código Civil……………………………………………………………………………..
 NOVENO: Que LAS ACREEDORAS podrá declarar extinguidos o subsistentes todos los plazos de las obligaciones a cargo del HIPOTECANTE, y por lo tanto podrá exigir de inmediato por todos los medios legales, el pago total del capital pendiente, de sus intereses y accesorios, sin previo requerimiento judicial, en cualquiera de los siguientes casos: 1.- Si EL HIPOTECANTE dejare de pagar dentro del plazo estipulado cualquier obligación garantizada con esta hipoteca a favor de LAS ACREEDORAS; 2.- Si EL HIPOTECANTE dejare de pagar dentro del plazo estipulado cualquier cuota de capital, de intereses, de prima de seguros pactados en un pagaré, factura o en cualquier otro documento; 3.- En caso que el inmueble sobre el que se constituye esta hipoteca, se colocare o encontrare en los siguientes eventos: a) Si fueren perseguidos judicialmente en virtud de cualquier acción en juicio o fuere de él; b) Si sufrieren desmejora o deprecio tales que desmejorados o depreciados no fueren suficiente garantía para la plena seguridad de las ACREEDORAS; y c.) Si EL HIPOTECANTE enajenare en todo o en parte el inmueble que por medio de este instrumento se hipoteca sin autorización de LAS ACREEDORAS o si pierde la posesión material del inmueble hipotecado y no ejercita las acciones civiles o de policía, para conservarlos o para llegar su restitución; 4.- En caso de incumplimiento del HIPOTECANTE, de cualquiera otra obligación a su cargo y a favor de LAS ACREEDORAS ya consten ellas en el presente o en cualquier otro documento, 5- Si EL HIPOTECANTE obstaculizare o impidiere de alguna manera las ACREEDORS, el derecho de inspeccionar el inmueble objeto del gravamen hipotecario.- 6.- Si EL HIPOTECANTE violare alguna de las disposiciones que regulan el gravamen hipotecario en Colombia.- 7.- Si EL HIPOTECANTE perdiere la titularidad o posesión inscrita del bien hipotecado por cualquiera de los tres ( 3 ) medios de que trata el artículo 789 del Código Civil, o si perdiere la posesión material del mismo y no ejercitare las acciones civiles o de policía necesaria para conservarla, dentro de los términos de que para el efecto que señala el Código de Policía. PARAGRAFO: Para los efectos de que trata la presente cláusula, bastará la declaración escrita de LAS ACREEDORAS a EL HIPOTECANTE o solicitud a la autoridad competente para hacer efectivos sus derechos, declaración ésta que el HIPOTECANTE acepta como prueba plena y suficiente de cualquier incumplimiento………………………….............................
 DECIMO: Que en todos los casos en que LAS ACREEDORAS requiera hacer efectivos los pagarés o cualquiera otro crédito a su cargo garantizados por la hipoteca abierta que se constituye por este instrumento, bastará para el efecto la presentación de los pagarés, facturas, títulos valores o contratos en que conste la deuda junto con esta garantía hipotecaria y los demás documentos que exija la ley.-………………………………………………………......................................
DECIMO PRIMERO: Que la hipoteca abierta  que  se  constituye por medio de esta escritura, estará vigente mientras LAS ACREEDORAS no  la   cancele   expresamente   por   escritura   pública   en   forma  legal y no estará obligado a cancelarla mientras esté vigente cualquier obligación a su favor y a cargo del HIPOTECANTE.-……………………………………………… ………………………
DECIMO  SEGUNDO:  Que la garantía hipotecaria que aquí se constituye, no implica que LAS ACREEDORAS contraiga obligación alguna de  hacerle préstamos al HIPOTECANTE o de concederle prórrogas, renovaciones o novaciones………………………………………………………………………………..
DECIMO TERCERO: LAS ACREEDORAS podrá en cualquier momento y sin previo aviso y/o autorización del HIPOTECANTE, ceder esta garantía real………
DECIMO: CUARTO: EL HIPOTECANTE no podrá hacerse sustituir por un tercero en la totalidad o parte de las obligaciones amparadas en este contrato, sin la autorización previa. Expresa y escrita de las ACREEDORAS…...................
DECIMO QUINTO: Cualquier modificación al presente contrato deberá constar por escrito, pues este expresa intención de las partes no reconocer la validez a modificaciones que no consten en esta forma……………………...........................
DECIMO SEXTO: Que si para cobrar cualquiera de las deudas garantizadas con esta hipoteca LAS ACREEDORAS, entablare acción judicial, AL HIPOTECANTE, renunciará a favor de las ACREEDORAS al derecho de nombrar depositario de bienes y a pedir que los embargos se dividan en lotes para efectos de la subasta pública.........................................................................
DECIMO SEPTIMO. Que la hipoteca asegura el pago de las obligaciones respectivas en la forma y términos previstos en los documentos correspondientes y puede hacerse efectiva cuando ellas se hagan exigibles por cualquier causa; es entendido que la hipoteca no se extingue por el hecho que se amplíen, cambien o noven las obligaciones garantizadas…………............... 
DECIMO OCTAVO: Que EL HIPOTECANTE otorga poder a sus ACREEDORAS para que en caso de pérdida o destrucción de la primera copia de esta escritura, solicite a su nombre una segunda copia sustitutiva de la primera que preste mérito ejecutivo, sin que tenga que recurrir al procedimiento señalado en el Artículo 81 del Decreto ley 960 de 1970, autorizándolo ampliamente y sin limitación alguna para suscribir en su nombre la escritura pública de solicitud de dicha primera copia.-…………………..............................
DECIMO NOVENO: Todas las obligaciones emanadas de este contrato serán cumplidas en el Municipio de Chivolo Magdalena.- ………………………………...
VIGESIMO: Únicamente para efectos fiscales y para liquidación de derechos notariales, y de anotación y registro, a este contrato se le asigna un cupo hipotecario de ……. MILLONES ( $.......000.oo ) DE PESOS m/cte.-
ACEPTACION DE LA HIPOTECA: Presente en este acto las señoras …….. quienes en este acto obran en nombres propios, y manifestaron que acepta la presente hipoteca que por esta escritura se le constituye a favor de ellas y las declaraciones que en ella constan…………………………………………………….
COMPROBANTES: Se presenta y protocoliza con este Instrumento certificado de Paz y Salvo Catastral predio No. ……. expedido por la . Tesorería Municipal  de ………… el cual no fue posible su consulta en la plataforma porque no se ha implementado en esa dependencia, el cual manifiestan los otorgantes que consultaron directamente en constancia firman el Paz y salvo a nombre de ., dirección del predio ……., área …… Hras con un avalúo …….oo, Copias de cedulas, poder, certificado de tradición matricula No. …. copia de la Escritura Publica No. ….  de fecha ., ……..
ADVERTENCIA.- Se advirtió a los otorgantes: 1. Que las declaraciones emitidas por ellos deben obtener la verdad. 2.-Que son responsable penal y civilmente en el evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos  o ilegales. 3) Que el Notario se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno de los otorgantes, advirtió expresamente sobre la necesidad de inscribir esta escritura en la entidad competente dentro del término DE LEY, contados a partir de la fecha de su otorgamiento, so pesan de pagar intereses moratorio por mes o fracción de mes de retardo. 4) Advertidos del Artículo 6° del Decreto Ley 960 de 1970, los otorgantes insistieron en firmar este instrumento tal como está redactado, y así se autoriza por la notaria. Los otorgantes manifiestan expresamente para efectos propios de la Ley de extinción de Dominio y aquellas normas que la adicionen, modifiquen o reformen, que el bien materia u objeto del presente acto o contrato así como los dineros con que se satisfacen las prestaciones derivadas de él, provienen o se originan en el ejercicio de actividades lícitas. Los comparecientes hacen constar que han verificado cuidadosamente sus nombres completos, estado civil, número de sus documentos de identidad y declaran que todas las  informaciones consignadas en el presente instrumento son ciertas y en consecuencia asumen la responsabilidad que derive de cualquier inexactitud  en  los  mismos,  conocen  la Ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza,  pero  no  de la veracidad de las declaraciones de los interesados.  Los errores de una   escritura   pública   solo   pueden   salvarse, mediante  otro  instrumento  público  de  declaración,  firmado  por los  mismos otorgantes (Art. 102.Decreto 960/70)……………………………………………….…
POLÍTICA DE PRIVACIDAD: El Notario Único del circulo de Chivolo Magdalena en cumplimiento de lo definido por la Ley 1581 de 2012, le informa que todos los datos personales, públicos y el dato sensible de la huella dactilar, son requeridos exclusivamente para realizar la verificación electrónica ante la base de datos biográfica y biométrica dispuesta para el proceso de autenticación por parte de la Registraduría Nacional del Estado Civil, cuyo tratamiento será para la comprobación de su identidad en el tramite notarial que se encuentra desarrollando. Leído lo anterior autorizo mediante la imposición de la huella dactilar en el captor biométrico de manera previa, explicita, inequívoca a la Notaria el tratamiento de  mis datos personales (Biográficos y biométricos dentro de las finalidades aquí contempladas. Declaro que soy el titular de la información reportada, que la he suministrado de forma voluntaria, completa, confiable, veraz, exacta y verídica………………………………………………..
OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÒN.- Leída que le fue la presente escritura a los comparecientes estos la aprueban y firman por ante mí y junto  conmigo  la Notaria que lo autoriza, previa advertencia de registro en el término legal. –Derechos notariales pagados según resolución número 0  del   de   de 20   , por valor de $  .oo para la superintendencia de Notariado y registro $      .oo, recaudo fondo especial de Notariado y Registro $      oo.Iva $     .oo. Para la elaboración de la presente Escritura se utilizaron las hojas de papel Notarial marcadas con los códigos números  …………………
LOS COMPARECIENTES:
NOTARIO UNICO
