********************************************************************************************
CLASE DE ACTO....................................................................................................

CODIGO................................ESPECIFICACIÓN.................................CUANTIA

01250000                    COMPRAVENTA DE VIVIENDA           $    .000.oo MATRICULA INMOBILIARIA NÚMERO:  …….………………………….

 CEDULA CATASTRAL NÚMERO: …………………………………………………
UBICACIÓN DEL INMUEBLE: URBANO (X)                       RURAL (       )

MUNICIPIO: CHIVOLO…..…………………………………………………………
DEPARTAMENTO: MAGDALENA……………………………………………………..

PREDIO: URBANO……………………………………………………………………..

DIRECCION DEL INMUEBLE: CASA BARRIO  …………  ********************************************************************************************
******PERSONAS QUE INTERVINEN EN EL ACTO E IDENTIFICACIÓN********* 
VENDEDOR:   C.C No.  ………..
COMPRADORES:   C.C  ………
                                C.C  ……………

********************************************************************************************
En el Municipio de  CHIVOLO, Departamento  del  MAGDALENA, República de

COLOMBIA,  a  los …………  ( ) días del mes de  ………  del  año Dos  Mil . (2.0…..), ante mí ……, Notario Único del circulo de Chivolo Magdalena, compareció el señor ……….., mayor de edad, identificado con cedula de ciudadanía número ……… expedida en …….,  con  domicilio  en  el  barrio …… . de estado civil, …………, Teléfono …….,  de  profesión u ocupación: ……, e-mail: …………………….y manifestó:…………………………………………………
PRIMERO CALIDADES:- Que  en  el  otorgamiento de  esta  escritura  pública actúa en nombre propio y en tal calidad indicada se denominará LA PARTE VENDEDORA………………………….…………………………………………………
SEGUNDO: Que transfiere a título de venta real y efectiva a favor de los señores ………………….,  también mayores de edad, identificados con las  cedulas de ciudadanía números …….. y ……… expedidas en Chivolo Magdalena, el dominio, propiedad y posesión que tiene y ejerce en un porcentaje del 50% para cada uno quedando en común y proindiviso en el siguiente bien inmueble: UNA CASA de habitación junto con el lote en donde se encuentra edificada, ubicada …………….., Municipio de ……, Departamento del Magdalena, con los siguientes linderos y medidas según título de adquisición: NORTE: …….. -SUR: Con …… - ESTE: Con ….., y por el OESTE: Con ……., mide ….. (…..) metros de frente por ….. (….) de fondo. No obstante la mención de su cabida y linderos el inmueble se vende como cuerpo cierto e incluye todos sus usos, construcciones, anexidades, costumbres y servidumbres que legalmente le corresponde sin reservarse derecho alguno la Vendedora……
TERCERO: TRADICIÓN: El Inmueble descrito y alinderado  en la cláusula segunda fue adquirido por la vendedora, mediante escritura pública de compraventa No. ….. de fecha …. de ……del ….., otorgada en la Notaria Única de ……… debidamente registrada en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de ……… al folio de matrícula inmobiliaria No …..…………………………………………………..………
CUARTO: Manifiesta la parte vendedora que garantiza su condición de propietario  del inmueble, que no lo tiene vendido, ni enajenado a ninguna otra persona, el cual se halla libre de  gravámenes algunos, censo, demandas civiles, embargos judiciales, afectación a vivienda familiar y cualquier otra limitación…………………………………..……………………………………………..

 QUINTO. Que  el  precio  del inmueble  objeto de este contrato, los otorgantes lo han cordado en la suma …….. MILLONES ……. MIL PESOS M/L COLOMBIANA ($.......0.000.oo), suma que la parte Vendedora manifiesta haber recibido en total y a entera satisfacción de manos de los compradores a la firma de esta Escritura- CONSTANCIA: APLICACIÓN ARTÍCULO 61 – LEY 2010/2019:- Declaran las partes otorgantes bajo la gravedad de juramento que se entiende prestado por el sólo hecho de la firma, que el precio incluido en esta escritura es real y no ha sido objeto de pactos privados en los que se señale un valor diferente, que no existen sumas que hayan convenido o facturado por fuera de la misma. El Notario advierte que, en el caso de existir pactos, deberá informarse el precio convenido en ellos o de lo contrario deberá manifestar su valor. Sin las referidas declaraciones, tanto el impuesto sobre la renta como la ganancia ocasional, el impuesto de registro, los derechos de registro y los derechos notariales, serán liquidados sobre una base equivalente a cuatro (4) veces el valor incluido en la escritura, sin perjuicio de la obligación del Notario de reportar la irregularidad a las autoridades de impuestos para lo de su competencia y sin detrimento de las facultades de la Dirección de Impuestos y Aduanas Nacionales – DIAN, para determinar el valor real de la transacción……………………………………………
SEXTO: Que desde  esta misma  fecha la parte vendedora  hace  entrega  real  y  material  del inmueble a los compradores en la cuota que les corresponde, con todas sus acciones y titulaciones consiguientes. Igualmente declara que se encuentra  a PAZ Y   SALVO con todas las empresas prestadoras  de  los  servicios  públicos allí  establecidos,  manifestando  la  parte  compradora que   recibe  a  entera satisfacción……………………………………………………………
SEPTIMO.-GASTOS.- Los gastos que   se  causen  por  concepto  de  derechos
Notariales y autorización de esta Escritura pública serán cubiertos por la vendedora y Comprador y,  los gastos por impuestos Anotación y Registro (Beneficencia) y los derechos de registro serán de cargo del comprador. La retención en la fuente será a cargo exclusivo de la vendedora.…………………..
ACEPTACION:Presente en este acto los señores ……, también mayores de edad, identificados con las  cedulas de ciudadanía números …….. expedida en ….., Con domicilios en el barrio ……… y ************ ……., teléfono …… y …….., estado civil: ambos solteros con unión libre, de oficio u ocupación: Oficios Varios y Ama de casa, e-mail: ……. ; respectivamente y quienes manifestaron: a) Que acepta esta escritura y   en consecuencia la venta del 50% para cada uno en ella contenida por  encontrarla a satisfacción; b) Que ya se encuentran en posesión quieta y pacífica de la cuota que les corresponde relacionada en el inmueble que adquiere por este publico instrumento, A  su  vez  mediante  el  presente  instrumento el vendedor confiere poder especial a los compradores para que obrando en su nombre y representación aclare, modifique o adicione la presente escritura en caso de que sea necesario por devolución de la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos.-PARÁGRAFO PRIMERO: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: Conforme al Inciso 1 del Artículo 6 de la Ley 258 del 17 de Enero de 1996 reformada por la Ley 254 del 25 de Noviembre de 2003,  el Notario indaga a la parte vendedora sobre sus estado civil  y, si el inmueble que se enajena e encuentra afectado a vivienda familiar a lo cual manifestó: Que su estado civil es casado y que el inmueble que aquí se vende no tiene radicado  su domicilio por lo tanto no se encuentra afectado a vivienda familiar. Igualmente indagado bajo la gravedad del juramento a las partes compradoras, sobre su estado civil, si tiene sociedad conyugal vigente,  matrimonio o uniones maritales de hecho, a lo cual respondieron: Que sus estados civiles son solteros con Unión libre y que el inmueble que aquí adquieren no es para radicar su domicilio por tal motivo NO  SE SOMETE A AFETACION A VIVIENDA FAMILIAR. No obstante el notario advierte  que  el desconocimiento a las normas legales sobre la  afectación  a  vivienda  familiar quedará viciado de NULIDAD ABSOLUTA el presente contrato……………..
PARÁGRAFO SEGUNDO: DECLARACION JURADA Ley 2097 de 2021 art 6 numeral 3°  por la imposibilidad en la actualidad de la consulta  del Registro de Deudores Alimentarios Morosos, el suscrito notario indaga  a la parte vendedora sobre la existencia o no de procesos alimentarios en su contra, quien manifiesta   bajo la gravedad del juramento, NO ser deudor alimentario………………………..
.-ADVERTENCIA.- Se advirtió a los otorgantes: 1. Dentro del control de legalidad el Notario socializó con los usuarios la Circular 289 del 5 de abril del 2012-Implementacion del REL manifestando los usuarios hacer el registro de forma personal 2. Que las declaraciones emitidas por ellos deben obtener la verdad. 3.-Que son responsables penal y civilmente en el evento que se utilice este instrumento con fines fraudulentos o ilegales. 4) Que el Notario  se abstiene de dar fe sobre el querer o fuero interno de los otorgantes, advirtió expresamente sobre la necesidad de inscribir esta escritura en la entidad competente dentro del término perentorio de dos (2) meses, contados a partir de la fecha de su otorgamiento, so pesan de pagar intereses moratorio por mes o fracción de mes de retardo. 5) Advertidos del Artículo 6° del Decreto Ley 960 de 1970, los otorgantes insistieron en firmar este instrumento tal como está redactado, y así se autoriza por el notario. Los otorgantes manifiestan expresamente para efectos propios de la Ley de extinción de Dominio y aquellas normas que la adicionen, modifiquen o reformen, que el bien materia u objeto del presente acto o contrato así como los dineros con que se satisfacen las prestaciones derivadas de él, provienen o se originan en el ejercicio de actividades lícitas. Los comparecientes hacen constar que han verificado cuidadosamente sus nombres completos, estado civil, número de sus documentos de identidad y declaran que todas las  informaciones consignadas en el presente instrumento son ciertas y en consecuencia asumen la responsabilidad que derive de cualquier inexactitud  en  los  mismos,  conocen  la Ley y saben que el Notario responde de la regularidad formal de los instrumentos que autoriza,  pero  no  de la veracidad de las declaraciones de los interesados así  mismo  declaran los   comparecientes   estar  notificados por EL NOTARIO de que un error no corregido en esta escritura antes de ser firmada, respeto a nombres e identificación de los contratantes, precios, identificación del bien   involucrado en el acto   por su   cabida, dimensiones,  forma   de  adquisición ,  ficha catastral, matricula inmobiliaria  del mismo,  así    como cualquier   otro   tipo  de inconsistencias, da lugar a una  escritura aclaratoria que conlleve nuevos gastos para los contratantes conforme lo manda el artículo 102 del decreto   ley 960   de 1.970, de todo lo cual se dan    por entendidas…..

-POLÍTICA DE PRIVACIDAD:  En  cumplimiento de lo definido por la Ley 1581 de 2012, le informa que todos los datos personales, públicos y el dato sensible de la huella dactilar, son requeridos exclusivamente para realizar la verificación electrónica ante la base de datos biográfica y biométrica dispuesta para el proceso de autenticación por parte de la Registraduría Nacional del Estado Civil, cuyo tratamiento será para la comprobación de su identidad en el tramite notarial que se encuentra desarrollando. Leído lo anterior autorizo mediante la imposición de la huella dactilar en el captor biométrico de manera previa, explicita, inequívoca al Notario el tratamiento de  mis datos personales (Biográficos y biométricos dentro de las finalidades aquí contempladas. Declaro que soy el titular de la información  reportada,  que  la  he  suministrado  de  forma  voluntaria,  completa,  confiable, veraz, exacta y verídica………………….
COMPROBANTES: Se presenta y protocoliza con este Instrumento certificado de Paz y Salvo, predio No. …….., área total ……M2, con un avalúo ……, valido año 20….., firmado, Copia de las cedulas del vendedor y compradores, certificado de tradición M.I No. ……., copia de la escritura pública No. …. de fecha ..-Derechos notariales pagados según Resolución número 00755 del 26 de Enero de 2022, por valor de $.......oo, para la Superintendencia de Notariado y registro $ …..oo, recaudo fondo especial de Notariado y Registro $ …...oo, Iva $ …..,00 se pagó Retención a la Fuente Art. 40 Ley 55 de 1988 $ …….oo….

OTORGAMIENTO Y AUTORIZACIÒN.- Leído el presente instrumento, los otorgantes estuvieron de acuerdo con él, lo aceptaron en la forma como está redactado y en testimonio de que le dan su aprobación asentimiento, lo firman. De igual manera, los otorgantes leyeron y aprobaron el formulario de calificación o formato de registro que aparece en la primera hoja del presente instrumento público y que forma parte integrante del mismo, lo aceptaron en la forma como está redactado en constancia de ello firman.- Se utilizaron las hojas de papel notarial marcada con los números  
LOS COMPARECIENTES: 
C.C No  
Domicilio: 
Municipio:   
Estado civil:  
Teléfono:  
Actividad económica:   
E-mail 

PERSONA EXPUESTA POLÍTICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI___NO _X_ 

C.C No.  de Chivolo Magdalena
DIRECCION:  
Municipio:    
TELEFONO:  
ESTADO CIVIL:  
OFICIO U OCUPACION:  
e-mail:   

PERSONA EXPUESTA POLÍTICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI _NO _X_
C.C No.  de Chivolo Magdalena
DIRECCION:  
Municipio:    
TELEFONO:  
ESTADO CIVIL:  

OFICIO U OCUPACION:  

e-mail:   

PERSONA EXPUESTA POLÍTICAMENTE DECRETO 1674 DE 2016 SI _NO _X
Notario.
